AbgeordnetenhausBERLIN Drucksache 15/ 2738

15. Wahlperiode

Vorlage — zur Beschlussfassung —

Anderungen des Berliner Flichennutzungsplans (FNP Berlin)

A. Problem

Aus der Verdnderung ortlicher Rahmenbedingungen sowie der
Weiterentwicklung von teilrdumlichen Planungszielen und Ver-
schiebung von gesamtstddtischen Nutzungsvorstellungen ergibt
sich die Notwendigkeit, den Fldchennutzungsplan zu &dndern.

Indem der FNP stindig auf diese Verdnderungen eingeht, er-
fiillt er seine stadtentwicklungspolitische Funktion als eine wesent-
liche Grundlage fiir die Steuerung einer nachhaltigen
Stadtentwicklung.

B. Losung

Anderungen des Flichennutzungsplans.
C. Alternative / Rechtsfolgenabschitzung

Keine.

Der Flachennutzungsplan entwickelt als vorbereitender Bau-
leitplan gegeniiber Behorden und Trigern offentlicher Belange
unmittelbare Bindungswirkung. Die rechtsverbindliche Wirkung
gegeniiber Dritten wird durch die aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickelnden verbindlichen Bauleitpline (Bebauungsplidne) er-

folgen.

D. Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und / oder Wirt-
schaftsunternehmen:

Keine.
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E. Gesamtkosten
Keine.
F. FlichenmiBige Auswirkungen
Entsprechend Inhalt der Vorlage.
G. Auswirkungen auf die Umwelt
Im Rahmen der geordneten stidtebaulichen Ent-
wicklung wurde die umwelt- und ressourcenscho-

nende Zuordnung von Nutzungen vorgenommen.

H. Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit
dem Land Brandenburg

Keine.
Im Rahmen der Beteiligung der Planungstriger

sind die einzelnen FNP-Anderungen mit den Nach-
bargemeinden, -dmtern, -kreisen und -regionen so-

wie dariiber hinaus im Rahmen der Mitwirkung der
Berliner Bezirke und Hauptverwaltungen mit der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung abgestimmt
worden. Die regionalplanerische Unterrichtung
gemil Artikel 11 Abs. 4 des Landesplanungsvertra-
ges ist erfolgt.

L. Zustindigkeit

Die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung fiir
die Aufstellung der Anderungsentwiirfe und die
Bekanntmachung der Zustimmung des
Abgeordnetenhauses (gem. § 11 Abs. 1 in
Verbindung mit § 2 Abs. 1 AGBauGB).

Der Senat von Berlin fiir den Beschluss tiber die
FNP-Anderungen (gem. § 11 Abs. 1 in Verbindung
mit § 2 Abs. 2 AGBauGB).

Das Abgeordnetenhaus von Berlin fiir die Zu-
stimmung zu den FNP-Anderungen in der vom Se-
nat beschlossenen Fassung (gem. § 11 Abs. 1 in
Verbindung mit § 2 Abs. 3 AGBauGB).
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15. Wahlperiode

Vorlage — zur Beschlussfassung —

Anderungen des Berliner Flichennutzungsplans (FNP Berlin)

Das Abgeordnetenhaus wolle beschlieen:

. Das Abgeordnetenhaus stimmt den vom Senat am 16.03.2004
mit Senatsbeschluss Nr. 1759/04 beschlossenen Anderungen
des Berliner Flachennutzungsplans zu.

Anlage: 5 Anderungsblitter einschlieBlich Legendenblatt

1. Kolonien an der Rennbahn / Rennbahnstra3e
(Pankow)

Kolonie Schildow-Waldeck (Pankow)
Telegrafenweg (Spandau)

Lentzeallee (Steglitz-Zehlendorf)

Landsberger Allee (Zentrum) (Lichtenberg)

kv

II. Das Abgeordnetenhaus stimmt den ,,Stellungnahmen zu den
nicht beriicksichtigten Anregungen® zu, die jeweils Bestand-
teil der Anlagen 1 bis 5 sind.

A. Begriindung:
1. Flichennutzungsplan-Anderungen

Der FNP bildet als integrales gesamtstddtisches Planungsin-
strument Berlins eine wesentliche Grundlage fiir Nutzungsent-
scheidungen und Investitionssteuerung. Auf der Ebene des
FNP erfolgt die Abwigung aller offentlichen und privaten
Nutzungsanspriiche an den gesamten Stadtraum {iber ortliche
Interessen hinaus. Der FNP schafft damit die rdumlichen Vor-
aussetzungen fiir eine langfristige Daseinsvorsorge der Stadt
unabhéngig von sich kurzfristig verdndernden konjunkturellen
Schwankungen.

Die Drucksachen des Abgeordnetenhauses sind bei der Kulturbuch-Verlag GmbH zu beziehen.
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Aus weiterentwickelten teilrdumlichen Pla-
nungszielen und verdnderten Rahmenbedingun-
gen resultiert die Notwendigkeit zu Anderungen
des FNP in Teilbereichen. Nur indem der FNP
stindig fortgeschrieben wird, kann er seine
stadtentwicklungspolitische Funktion wahrneh-
men und aktuell gehalten werden. In anderen
gesamtstddtisch bedeutsamen Planungen wie
z.B. den Stadtentwicklungsplinen und den
Planwerken entwickelte Zielvorstellungen wer-
den mit teilrdumlichen Planungszielen ver-
kniipft, im Beteiligungs-Verfahren zur Diskus-
sion gestellt und so als gesamtstddtische Ziel-
aussagen der parlamentarischen Abwéigung un-
terzogen.

Die Planungsziele der einzelnen Anderungen
des FNP (Einzelbegriindung) sind den Plandar-
stellungen und den Erliuterungen der Ande-
rungsblétter zu entnehmen ebenso wie die
Beteiligungsschritte der Planungstriger sowie
der Biirgerinnen und Biirger der einzelnen
Anderungen.

Bestandteil aller beigefiigten Anlagen (Ande-
rungsblatter) sind auch die Stellungnahmen zu
den im Rahmen der offentlichen Auslegung
vorgebrachten Anregungen, die nicht beriick-
sichtigt werden konnten (Stellungnahmeblétter).

Die Anderungen des FNP werden mit der orts-
tiblichen Bekanntmachung im Amtsblatt nach
der Zustimmung des Abgeordnetenhauses wirk-
sam. Die Biirgerinnen und Biirger, die sich an
der offentlichen Auslegung beteiligt haben, er-
halten eine Mitteilung iiber das Ergebnis der
Priifung ihrer Anregungen.

B. Rechtsgrundlagen:
Fiir die Zustimmung des Abgeordnetenhauses:

§ 246 Abs. 4 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung vom 27. August 1997

(BGBL. I S. 2141, 1998 1 S. 137), zuletzt geéndert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom

23. Juli 2002 (BGBI. I S. 2850/2852); § 11 Abs. 1
in Verbindung mit § 2 Abs. 3 des

Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs
(AGBauGB) in der Fassung vom

7. November 1999 (GVBI. S. 578),

Fiir den Inhalt der Anderungen des Flichennut-
zungsplans:

§§ 1, laund 5 des Baugesetzbuchs (BauGB).

Fiir das Verfahren zur Aufstellung der Anderungen
des Flachennutzungsplans und die
Neubekanntmachung:

§§ 1 bis 6 des Baugesetzbuchs (BauGB); § 11 Abs.
1 in Verbindung mit § 2 des Gesetzes zur Ausfiih-
rung des Baugesetzbuchs (AGBauGB).

C. Kostenauswirkungen auf Privathaushal-
te und / oder Wirtschaftsunternehmen.

Keine.

Der Flachennutzungsplan entwickelt als vorberei-
tender Bauleitplan gegeniiber Behorden und Triagern
offentlicher Belange unmittelbare Bindungswirkung.
Die rechtsverbindliche Wirkung gegeniiber Dritten
wird durch die aus dem Fldchennutzungsplan zu
entwickelnden verbindlichen Bauleitpline (Bebau-
ungspléne) erfolgen.

D. Gesamtkosten
Keine.

Der Flachennutzungsplan entwickelt als vorberei-
tender Bauleitplan gegeniiber Behorden und Tragern
offentlicher Belange unmittelbare Bindungswirkung.
Die rechtsverbindliche Wirkung gegeniiber Dritten
wird durch die aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickelnden verbindlichen Bauleitpldne (Bebau-
ungspléne) erfolgen.

E. Auswirkungen auf die Zusammenarbeit
mit dem Land Brandenburg:

Keine.

Im Rahmen der Beteiligung der Planungstrager sind
die einzelnen FNP-Anderungen mit den Nachbar-
gemeinden, -dmtern, -kreisen und -regionen sowie
dariiber hinaus im Rahmen der Mitwirkung der
Berliner Bezirke und Hauptverwaltungen mit der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung abgestimmt
worden. Die regionalplanerische Unterrichtung
gemil Artikel 11 Abs. 4 des Landesplanungsvertra-
ges ist erfolgt.
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F. Auswirkungen auf den Haushaltsplan
und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Keine.
b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

G. Fldchenmdflige Auswirkungen

Entsprechend Inhalt der Vorlage.

H. Auswirkungen auf die Umwelt:
Entsprechend Inhalt der Vorlage.

Der Flachennutzungsplan hat als vorbereitender
Bauleitplan keine unmittelbaren rechtlichen Auswir-

Regierender Biirgermeister

kungen gegeniiber Dritten. Im Rahmen der geordne-
ten stddtebaulichen Entwicklung wurde die umwelt-
und ressourcenschonende Zuordnung von Nutzun-
gen vorgenommen.

Die Priifung der Erforderlichkeit von MafBnahmen
zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft ist bei den Einzeldnderungen entsprechend
den generalisierten Darstellungen des FNP erfolgt,
wobei keine Verdnderungen der im Erlduterungsbe-
richt benannten und im FNP als Freifliche darge-
stellten Kulisse fiir Ausgleichsmainahmen erforder-
lich wurden. Auf den nachfolgenden Planungsebe-
nen ist die Eingriffstiefe konkret zu bewerten und im
Rahmen der Abwigung iiber Vermeidung und Aus-
gleich abschlieBend zu entscheiden. Ausgleichsmal-
nahmen die nicht am Ort des Eingriffs umgesetzt
werden konnen, sind vorrangig unter Beriicksichti-
gung der im Erlduterungsbericht benannten Riume
fiir Ersatzmalnahmen bzw. auf den prioritdren Fla-
chen der Ausgleichskonzeption des Landschaftspro-
gramms zu realisieren.

Berlin, den 16. Mirz 2004

Der Senat von Berlin

Strieder
Senator fiir Stadtentwicklung

Wowereit
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Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung - |

Teilbereich Standardénderung §2 Abs. 4 BauGB
) Einleitungsbeschiuss. . .. ................. 11.09.02
Kolonien an der Rennbahn / RennbahnstraBe Frithzetige Birgerbeteiigung. ... ... .
(Pankow) Beteiligung Planungstriger. .. ... ... 03.02. - 07.03.03
Offentliche Auslegung. .. ........... 15.09. - 22.10.03
Senatsbeschluss . ... .................... 16.03.04

Zustimmung Abgeordnetenhaus. ... ................

Lfd. Nr. 01/02 Bekanntmachung im Amtsblatt .. . ... ..............
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FNP Berlin (standnov. 2003y~ 1:50.000

Mit der FNP-Anderung wird den verander-
ten Nutzungsanspriichen in diesem Raum
Rechnung getragen. Dies betrifft Einzel-
handels- u. gewerbliche Nutzungen ent-
lang der Rennbahnstrae, Wohnnutzungen
und bauliche Verdichtungen in bisher als
Kleingéarten dargestellten Siedlungsgebie-
ten sowie das bereits realisierte Wohn-
viertel Blumenwinkel.

Als Grundlage fiir eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung wird entlang der
Rennbahnstr. gemischte Bauflache M2 fir
Gewerbe, Handel und Dienstleistungen dar-
gestellt. Der Blumenwinkel, die Kolonie
Rennbahn sowie bisherige Kleingarten-
flachen an der Malchower StraBe werden
als Wohnbaufliche W4 dargestellt.

Auf den nachfolgenden Planungsebenen
konnen die generalisierte Griinverbindung
nordlich der Rennbahn sowie kleingartneri-
sche Nutzungen innerhalb der Wohnbau-
flachen entwickelt werden. Zudem ist der
Sportbetrieb auf dem Geléande der ehem.
Rennbahn zu beriicksichtigen. Dariiber hin-
aus ist auf eine ausgewogene Einzelhan-
delsentwicklung zwischen dem Bereich
RennbahnstraBe und dem "Besonderen
Stadtteilzentrum" Berliner Allee zu achten.

Die Darstellung der (ibergeordneten
HauptverkehrsstraBe ist nicht Gegenstand
der FNP-Anderung.

n Sl

FNP Anderung (wirksam mit Bekanntmachung im Amtsblatt) 1:25.000 Erlauterungen
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Diese Anderung wird bei der nachsten Neubekanntmachung des Flachen- SenStadt | B 2
nutzungsplans in die Planzeichnung ilbernommen. Tel.: 9025 - 1350
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Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung - |

Teilbereich
Kolonie Rennbahn / RennbahnstraBe
(Pankow)
Stellungnahme zu den nicht bertcksichtigten Anregungen zu Ifd. Nr. 01/02 - Seite 1
; Griinde, it
Anregungen (mit Nummer) Ergebris | .t berticksichtigt
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Préazisierung der Erlauterung zur gemischten Bauflache M2: Darstellung fir X X
Gewerbe, kleinteiligen Einzelhandel und Dienstleistungen (12135-2)

Begriindung / weitere Hinweise:

Mit der FNP-Anderung wird den veranderten Nutzungsanspriichen in diesem Raum Rechnung getragen. Dies
betrifft Einzelhandels- u. gewerbliche Nutzungen entlang der RennbahnstraBe, Wohnutzungen und bauliche
Verdichtungen in bisher als Kleingarten dargestellten Siedlungsgebieten sowie das neu errichtete Wohnviertel
"Blumenwinkel".

Als Grundlage fiir eine kleinteilige stadtebauliche Entwicklung werden entlang der Rennbahnstr. gemischte
Bauflachen M2 fiir Gewerbe, Handel und Dienstleistungen dargestellt. Damit soll ein Angebot fir die
Ansiedlung von kleinteiligen Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben sowie Einzelhandelseinrichtungen der
Nahversorgung geschaffen werden. Darauf ist auf der nachfolgenden Planungsebene hinsichtlich einer
ausgewogenen Einzelhandelsentwicklung zwischen dem Bereich RennbahnstraBe und dem "Besonderen
Stadtteilzentrum® Berliner Allee zu achten.

Der Blumenwinkel, die Kolonie Rennbahn sowie bisherige Kleingartenflachen an der Malchower Str. werden
entsprechend ihrer tatséchlichen bzw. vorgeprégten Funktion als Wohnbauflachen W4 dargestelt.

Auf den nachfolgenden Planungsebenen kénnen die generalisierte Grinverbindung nérdlich der Rennbahn
sowie kleingértnerischen Nutzungen innerhalb der Wohnbaufléchen entwickelt werden. Zudem soll der
Sportbetrieb auf dem Gelande der ehemaligen Rennbahn weiterhin ermdglicht werden.
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Teilbereich

Kolonie Schildow-Waldeck
(Pankow)

Lfd. Nr. 02/02

Standardénderung §2 Abs. 4 BauGB
Einleitungsbeschluss. . .. ................. 11.09.02
Frithzeitige Blrgerbeteiligung. . . . . ... 03.02. - 07.03.03
Beteiligung Planungstrager. ......... 03.02. - 07.03.03
Offentliche Auslegung. . ............ 15.09. - 22.10.03

Topographische Karte  1:50.000
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Bereits gegenwartig weist die Ko-
lonie Schildow-Waldeck eine bauli-
che Verdichtung weit Uber das fir
Kleingérten zuldssige MaB auf.

Planerisches Ziel ist die Schaf-
fung einer Grundlage fir eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwick-
lung von Wohnnutzungen. Das
angrenzende Naturschutzgebiet
bleibt von dieser Nutzungsande-
rung unberhrt.

Auf den nachfolgenden Planungs-
ebenen ist angesichts der Lage in
diesem sensiblen Landschafts-
raum nur eine geringe bauliche
Dichte deutlich unterhalb der der
Bauflache zugeordneten Ober-
grenze zu entwickeln.

FNP Anderung (wirksam mit Bekanntmachung im Amtsblatt) 1:25.000

Erlauterungen

Diese Anderung wird bei der nachsten Neubekanntmachung des Flachen-
nutzungsplans in die Planzeichnung Ubernommen.

SenStadt | B 2
Tel.: 9025 - 1350
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Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung - |

Teilbereich
Kolonie Schildow-Waldeck
(Pankow)

Stellungnahme zu den nicht berticksichtigten Anregungen zu Ifd. Nr. 02/02 - Seite 1

. : Griinde, soweit
Anregungen (mit Nummer) Ergebnis | icht berticksichtigt
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Darstellung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (121 36-4) X X

Begriindung / weitere Hinweise:

Bereits gegenwartig weist die Kolonie Schildow-Waldeck eine bauliche Verdichtung weit Uiber das fir
Kleingérten zuldssige MaB auf. Ein erheblicher Anteil der Parzellen wurde von den Nutzern erworben und als
Hauptwohnsitz genutzt.

Planerisches Ziel ist die Schaffung einer Grundlage fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung von
Wohnnutzungen. Das angrenzende Naturschutzgebiet bleibt von den Nutzugnsénderungen unberihrt.

Auf den nachfolgenden Planungsebenen soll angesichts der Lage in diesem sensiblen Landschaftsraum nur
eine geringe bauliche Dichte deutlich unterhalb der Bauflache zugeordneten Obergrenze entwickelt werden.
Darstellungen von Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen sind nicht Teil der Darstellungssystematik des FNP
sondern Aufgabe der nachfolgenden Planungsebenen. Erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kann
die Eingriffstiefe konkret bewertet werden. Hier ist auch im Rahmen der Abwéagung Uber Vermeidung und
Ausgleich abschlieBend zu entscheiden.



E:\pk\projekte\pk_062\aend_bifi1995\39953995_08.QXD

Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung - |

Teilbereich

Lfd. Nr. 39/95

Telegrafenweg
(Spandau)

Beteiligung Planungstrager. . ... ... . .15.01.-01.03.96
Offentliche Auslegung (emeut). .. . ... 15.09. - 22.10.03
SonambeschillUss . . ..o ivein rvmaaas vy 16.03.04
Zustimmung Abgeordnetenhaus . ..................
Bekanntmachung im Amtsblatt . . ... ...............

1:50.000

Topographische Karte
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FNP Anderung (wirksam mit Bekanntmachung im Amtsblatt)

1:25.000

Entsprechend veranderter teil-
raumlicher Planungsziele soll die
gewerbliche Entwicklung starker
akzentuiert und ausgebaut wer-
den.

Dementsprechend wird im Bereich
des Telegrafenweges gewerbliche
Bauflache anstatt gemischte Bau-
flache M2 dargestellt. Um die vor-
handenen Potenziale besser nut-
zen zu kénnen, wird die Bauflache
unter Beibehaltung des Ufergrtin-
zuges nach Westen erweitert. Die
ostliche davon dargestellte Ge-
meinbedarfsflache wird in der
Flachenabgrenzung modifiziert,
wobei das Lagesymbol fur gedeck-
te Sportflachen aus darstellungs-
systematischen Grinden enifallt.
Das Lagesymbol Wassersport wird
den ortlichen Gegebenheiten
angepasst.

* Die Anderung (§ 2 Abs. 4 BauGB) erfolgt gem.
§ B Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren mit den
B-Planen VIl - 508 und 5 - 22.

Erlauterungen

Diese Anderung wird bei der nachsten Neubekanntmachung des Flachen-
nutzungsplans in die Planzeichnung Gbernommen.

SenStadt | B2
Tel.: 9025 - 1350
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Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung - |

Teilbereich
Telegrafenweg
(Spandau)

Stellungnahme zu den nicht beriicksichtigten Anregungen zu Ifd. Nr. 39/95 - Seite 1
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Ufergriinzug nicht beeintréchtigen (12136-6) X X

Begriindung / weitere Hinweise:

Wesentliche Intention der FNP-Anderung ist es, den vorhandenen Standort des eingessenen Motorradwerkes
zu starken, in dem Ansiedelungsspielrdume fir den zeitgeméaBen Ausbau (u.a. fir Logistik) in unmittelbarer
Nachbarschaft er6ffnet werden.

Aus der entsprechenden Anderung des FNP resultiert insbesondere eine Erweiterung von gewerblicher
Bauflache; an der Darstellung eines uferbegleitenden Grinzuges entlang der Havel - nun in symbolischer
Breite - wird aber festgehalten. Damit bleiben die Voraussetzungen bestehen, um auf der nachfolgenden
Planungsebene (Bebauungsplan 5-22) - auch auBerhalb der Darstellungsféhigkeit im FNP - geeignete
Festsetzungen zum Schutz von Natur und Landschaft, der groBraumigen Grinvernetzung und der
Kompensation von der zu erwartenden Versiegelung auf den gewerblichen Bauflachen zu treffen.
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Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung - |

§ . 11
gur Abghy . - Vorlage Nr.:

Teilbereich

Lentzeallee
(Steglitz-Zehlendorf / Charlottenburg-Wilmersdorf)

Lfd. Nr. 05/02

Standardénderung § 2 Abs. 4 BauGB
Einleitungsbeschluss. . . .................. 11.09.02
Fruhzeitige Birgerbeteiligung. . . .. . .. 03.02. - 07.03.03
Beteiligung Planungstrager. ... ... ... 03.02. - 07.03.03
Offentliche Auslegung. . . ........... 15.09. - 22.10.03
Senatsbeschluss . .. ..........ovevnnnnnnn 16.03.04
Zustimmung Abgeordnetenhaus . .. ................

Bekanntmachung im Amtsblatt . . .. .......... ... ...

1:50.000
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Planungsanlass ist die Neubewer-
tung der Flachen der landwirtschaft-
lich-gartnerischen Fakultat in
Dahlem.

Gleichzeitig sollen weiterhin hoch-
wertige Wohnungsstandorte im
Slidwesten Berlins vorgehalten wer-
den.

Das urspriingliche Planungsziel
einer Wohnbebauung im Rand-
bereich auf der stidwestlichen Teil-
flache hat sich wegen der negativen
Auswirkungen auf die langjahrigen
Versuchsreihen als problematisch
erwiesen. Andere Teilflachen wer-
den jedoch auch langfristig nicht
mehr flr universitare Nutzungen
benétigt und sollen umgenutzt wer-
den.

Daher wird nunmehr die nérdliche
Teilflache fir aufgelockerten, der 6rt-
lichen Situation angepassten
Wohnungsbau vorbereitet. Die
Belange des Denkmalschutzes sind

L " T
\ & i, % im Rahmen der konkreten Gestal-
S~ : “,f “‘k”g;:ﬁ:l‘ ™ tung zu beriicksichtigen.
= b »."_;;/ e\\§\;,~__l3!‘ 2
FNP Anderung (wirksam mit Bekanntmachung im Amtsblatt) 1:25.000 Erlauterungen
Diese Anderung wird bei der nachsten Neubekanntmachung des Flachen- SenStadt | B 1
nutzungsplans in die Planzeichnung Gbernommen. Tel.: 9025 - 1380
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Teilbereich
Lentzeallee
(Steglitz-Zehlendorf / Charlottenburg-Wilmersdorf)
Stellungnahme zu den nicht berlicksichtigten Anregungen zu Ifd. Nr. 05/02 - Seite 1
; Griinde, it
Anregungen (mit Nummer) Higabie nichrtuger‘?icics"i‘;?tigt
= o
3|5
= = 2 213
212 |8 |25|88|28 |28
- | =3 = m|.2 E’ =
2|5 |2 |8a|s8|28|e8
Gemeinbedarfsflache mit hohem Griinanteil statt Wohnbauflache W 3 nérdlich X X
Lentzeallee (12503-1)
Keine Zerstérung historisch gewachsener Strukturen durch finanzielle Aspekte X| X
(12503-3)
Grinflache statt Wohnbauflache W3 nérdlich Lentzeallee (12513-1) X X
Erhalt der Gartenflachen im Blockinnenbereich der "Lentzesiedlung" (12526-3) X X

Begrindung / weitere Hinweise:

Planungsanlass ist die Aufgabe der universitaren Nutzung auf der bisher als Gemeinbedarfsflache mit hohem
Grinanteil dargestellten Flache nérdlich Lentzeallee durch die Technische Universitat. In diesem Kontext
wurde die bisher im Flachennutzungsplan planerisch vorbereitete Randbebauung auf der Teilflache siidlich
Lentzeallee einer erneuten Prifung unterzogen.

Da der Bereich Lentzeallee in einer durch den OPNV gut erschlossenen und landschaftlich attraktiven Lage
liegt, wird der Mobilisierung der nérdlichen Teilflache flir hochwertiges eigentumsfahiges Wohnen Vorrang vor
der Beibehaltung als Freiflache eingerdumt. Dabei war auch zu berticksichtigen, dass die Schaffung einer
neuen offentlichen Grinflache im gut durchgriinten Dahlemer Bereich stadtwirtschaftlich nicht darstellbar war.

Im Gegenzug konnte auf die Randbebauung auf der sidlichen Teilflache verzichtet werden; diese hatte sich
bei erneuter Priifung wegen ihrer kleinklimatisch negativen Auswirkungen auf die unmittelbar angrenzenden
langjahrigen Versuchsreihen als problematisch erwiesen.

Da sich darlber hinaus auf der sudlichen Teilflache der Kern des Denkmalensembles mit den Gebauden aus
den 20er Jahren des vorigen Jahrhunderts befindet und dort Landschaftsbestandteile von sehr hoher
Wertigkeit angesiedelt sind (z.B. Arboretum) wiirde eine Teilbebauung einen weit héheren Eingriff als auf der
vergleichsweise weniger sensiblen nérdlichen Teilfldche bedeuten.

Mit der Darstellung Wohnbauflache W3 flr die nérdliche Teilflache soll fir die nachfolgenden Planungsebenen
signalisiert werden, dass im Rahmen der Konkretisierung eine aufgelockerte Bebauung mit einer vermittelnden
GroRe zur ebenfalls denkmalgeschitzten Lentzesiedlung, die in ihrem Bestand mit den gro3en inneren
Grinflachen nicht durch die FNP-Darstellung tangiert wird, angestrebt wird. Dabei soll auch besonders auf das
Denkmalensemble auf der stdlichen Teilflache Riicksicht genommen werden.
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gur Abghy . - Vorlage Nr.:

Teilbereich

Lfd. Nr.07/00

Landsberger Allee (Zentrum)
(Lichtenberg)

Standardénderung § 2 Abs. 4 BauGB
Einleitungsbeschluss. . .. ................. 03.01.01
Frilhzeitige Bargerbeteiligung. . . ... .. 27.05. - 28.06.02
Beteiligung Planungstrager. . . ....... 27.05. -28.06.02
Offentliche Auslegung. ............. 03.02. - 07.03.03
SOnEtRhOBCHIIBE ..« - ..ot eswm 16.03.04
Zustimmung Abgeordnetenhaus . .. ................
Bekanntmachung im Amtsblatt . . .. ... ... ... .....

3 e | ‘
FNP Berlin (stand Nov. 2003)

1:50.000
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An die Landsberger Allee werden ver-
starkt Nutzungsanspriche durch ergan-
zende Fachmarkte gestelit. Auf Grund
der ErschlieBungsgunst, der Lage im
Stadtraum und der vorhandenen Fla-
chenpotenziale eignet sich der Standort
fur eine gebindelte und in die
Stadtstruktur integrierte Fachmarktent-
wicklung (“Fachmarktcenter”). Im Rahmen
der Darstellung des Symbols Einzelhan-
delskonzentration soll diese Entwicklung
stadtplanerisch geordnet und zentrenver-
traglich gegliedert werden.

Die Fachmarktentwicklung soll zur stadte-
baulichen Aufwertung dieses Stadtraums
beitragen.

Beiderseits der Landsberger Allee werden
straBenbegleitend gemischte Bauflachen
dargestellt. Damit erfolgt eine Abschir-
mung der nérdlich angrenzenden Wohn-
bebauung "WeiBe Taube" (Wohnbau-
flache W2) sowie eine Staffelung gegen-
tiber den sidlich angrenzenden gewerb-
lichen Bauflachen.

Auf den nachfolgenden Planungsebenen
ist sicherzustellen, dass die Fachmarkt-
entwicklung zentrenvertraglich erfolgt.

Die Symbole (schadstoffbelastete Boden)
ndrdlich der Landsberger Allee entfallen
wegen erfolgter Altlastensanierung.

FNP Anderung (wirksam mit Bekanntmachung im Amtsblatt)

1:25.000

Erlauterungen

Diese Anderung wird bei der nachsten Neubekanntmachung des Flachen-
nutzungsplans in die Planzeichnung Ubernommen.

SenStadt | B 2
Tel.: 9025 - 1350
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Teilbereich
Landsberger Allee (Zentrum)
(Hohenschénhausen / Lichtenberg)
Stellungnahme zu den nicht berlicksichtigten Anregungen zu lfd. Nr. 07/00 - Seite 1
; Griinde, it
Anregungen (mit Nummer) Ergebris | ot berdksichtit
5 2
| |2 |-3
5| |E.|5 |5 [22
£ |5 285 |3, [e3
|z |5 |s5|8e|52|8%
215 |2 |oelee|2g s
512 |8 |52|2g |58 e
5|3 |2 |85[s8|<gee
A Zentren-/Einzelhandelsentwicklung
Negative Auswirkung auf andere Entwicklungsstandorte vermeiden (11138-2) X X
Keine Anderung der M2-Flache nérdlich der Landsberger Allee  (11140-1) X| X
Einseitige Darstellung Einzelhandelskonzentration stidlich der Landsberger Allee X| X X
(11140-2)
Vereinbarkeit mit Ergebnis Raumordnungsverfahren gewahrleisten (11150-4) X
Aufgabe der Entwicklungsabsicht (11125-3) X X
Verbindliche Obergrenzen fir zentrenrelevante Verkaufsflachen (11123-1) X X
Verzicht auf Ausweitung der M2-Flachen (11123-2) X
Ablehnung der gewerblichen Bauflache Landsberger Allee 358, 360 (11641-1) X| X
Darstellung Staditeilzentrum (11641-2) X X| X
Darstellung Einzelhandelskonzentration im Bereich "Allee-Center" statt entlang der X X
Landsberger Allee (11656-2)
Vorrang von Einzelhandelsflachen fur einzelne Grundstiicke (11826-1) X| X X
B Darstellungssystematik
Darstellungssystematische Trennung von Ortsteilzentrum (Lagesymbol Einzel- X X
handelskonzentration) und Fachmarktagglomeration (11109-1)
Sonderbaufliche "groBflachiger Einzelhandel-Fachmarkte" statt M2 (11656-1) X| X X

k|l
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Teilbereich
Landsberger Allee (Zentrum)
(Hohenschénhausen / Lichtenberg)
Stellungnahme zu den nicht berlicksichtigten Anregungen _ zu Ifd. Nr. 07/00 - Seite 2
: Griinde, it
Anregungen (mit Nummer) Eigebni nich:uge:jciz‘i,:ﬁ:igt
5 g
e |l |2 |<3
2 §5[2 |7 2
2 |2 |52 [5¢l%d
% § %‘L" 8o ?2 E‘%
215 |2 [32|58| 3553
AAHE B R
2|2 |z |55|E8 |52z
2|5 |2 |85[28[28t
C Sektorale Hinweise
Griunflache (Griinzug) statt Gewerblicher Bauflache fir das Industrie-Bahngleis XX X
(11134-19)
Altlastenverdachtsflachen beachten (11131-12) X
Hohere Verkehrsbelastung am Knotenpunkt Landsberger Allee/ RhinstraBe X
beachten (11154-4)

Begriindung / weitere Hinweise:

Aufgrund der Standortvorteile werden an die leistungsfahige Radiale Landsberger Allee verstarkt Nutzungs-
anspriche durch erganzende Fachmaérkte gestellt. Steigende Flachenbediirfnisse neuer Handels- und Frei-
zeiteinrichtungen, die auf die veranderten Konsum-, Freizeit- und Mobilititsgewohnheiten der Verbraucher
reagieren, stellen die historisch gewachsenen Zentren im Raum zunehmend vor Integrationsprobleme.
Eine die Zentrenstruktur ergénzende Kanalisierung der Flachennachfrage fiir neue groBflachige Typen auf
wenige fachmarktgeeignete Standorte an leistungsfahigen AusfallstraBen der Stadt bietet die Chance der
Urbanisierung, Revitalisierung der Zwischen-Stadtraume sowie einer nachhaltigen Stadtentwicklung.

Beabsichtigt ist eine zentrenvertrégliche, dienstleistungs- und fachmarktorientierte Entwicklung siidlich der
Landsberger Allee, zwischen Siegfried- und RhinstraBe. Wegen der ErschlieBungsgunst, der Lage im Stadit-
raum und der stadtebaulichen Potenziale eignet sich der Standort fiir eine gebiindelte und in die Stadtstruktur
integrierte Fachmarktentwicklung. Sie soll zur stadtebaulichen Aufwertung dieses Stadtraums beitragen.

Im Rahmen eines Raumordnungsverfahrens wurden die Auswirkungen auf die Zentrenstruktur des Ost-
raumes Uberpruft, die FNP-Anderung steht in Einklang mit diesen Ergebnissen. Auf den nachfolgenden
Planungsebenen ist u.a. durch die Festlegung von Obergrenzen fiir zentrenrelevante Flachenanteile sicher-
zustellen, dass die Fachmarktentwicklung zentrenvertraglich erfolgt.

Ziel ist die

- Entwicklung eines Fachmarktschwerpunktes mit spezialisiertem Standortprofil an der Landsberger Allee

- Entwicklung der Marzahner Promenade zum Zentrum der GroBsiedlung Marzahn (mit einer Wohnbe-
vélkerung von ca. 105.000 und einem sehr viel gréBeren Einzugsbereich im Berliner Ostraum).

Die planerische Steuerung der Einzelhandelsentwicklung an der Landsberger Allee beriicksichtigt auch die
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Teilbereich
Landsberger Allee (Zentrum)
(Hohenschdénhausen / Lichtenberg)
Stellungnahme zu den nicht berlcksichtigten Anregungen zu Ifd. Nr. 07/00 - Seite 3
: ; Grlinde, soweit
Anregungen (mit Nummer) Ergebnis | nicht berdicksichtigt
5|2
= — E -.._E
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3|2 [E |85|3& |2 |22

Entwicklung des Gelandes des "Alten Schlachthofes" an der Eldenaer StraBe zu einem attraktiven Stadt-
quartier mit integriertem Einzelhandel innerhalb des Innenstadtbereiches am S-Bahnring.

In Ubereinstimmung mit den Planungszielen des STEP Zentren ist gemischte Bauflache M 2 beiderseits der
Landsberger Allee mit dem Symbol "Einzelhandelskonzentration® in generalisierter Lage dargestellt (geman
geltender FNP-Darstellung).



Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung - |

FNP - Legende
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